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1/ Les principales études d'avant projet

Les principales études préalables a la mise enagluvprojet sont (non exhaustif) :

— les études de terrains,

— les études de réseau,

— les études de performance énergétiques et d'agmorement énergétique,
— les études diagnostiques réglementaires (pountaegion essentiellement),
— les études ouvrant droit a financements.

Chaque étude vise a préparer la faisabilité dueprmajivant les contraintes spécifiques du site.
Les études peuvent étre :

— réglementaires (critére obligataire),

— informatives,

— demandées au CCTP,

— initiées par I'entreprise intervenant, le(s) maadets).

Chaque étude n'est pertinente que si elle réponddes questions precises et ayant un impact
sur la faisabilité du projet.
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2/ Les études de terrain

2-a: I'étude géotechnique

L'étude géotechnique a pour but principal d'évaluera stabilité du sol, son évolution et sa
capacité a recevoir I'ouvrage a construire.

CLASSIFICATION DES MISSIONS GEOTECHNIQUES TYPES
(Norme NF P 94-500 du 5 juin 2000 - source CEA asstes)

L'enchainement des missions géotechniques suit [@sases d'élaboration du projet. Les missions G 1, 3, G 3, G
4 doivent étre réalisées successivement.

Mission G 0 : Exécution de sondages, essais etnegggotechnigues

Mission G 1 : Etude de faisabilité géotechnique

Mission G 2 : Etude de projet géotechnique

Mission G 3 : Etude géotechnigue d'exécution

Mission G 4 : Suivi géotechnique d'exécution

Mission G 5 : Diagnostic géotechnique

G 0 EXECUTION DE SONDAGES, ESSAIS ET MESURES GEOTE®NIQUES

- Exécuter les sondages, essais et mesures engpl@relaboratoire selon un programme défini dassndissions de
type G1aG5.

- Fournir un compte rendu factuel donnant la calggesondages, les procés verbaux d'essais eslgate des
mesures.

Cette mission d'exécution exclut toute activitéudlé ou conseil, ainsi que toute forme d'interjicia
G 1 ETUDE DE FAISABILITE GEOTECHNIQUE

Ces missions G 1 excluent toute approche des dgésntiélais et colts d'exécution des ouvragesnié dans le cadre
exclusif d'une mission d'étude de projet géotearmig 2.

G 11 Etude préliminaire de faisabilité géotechnique
- Faire une enquéte documentaire sur le cadre gféttpie du site et préciser I'existence d'avoiggian
- Définir si nécessaire une mission G 0 prélimi@a@n assurer le suivi et I'exploitation des résstlt

- Fournir un rapport d'étude préliminaire de faihgéotechnique avec certains principes génédsadaptation de
I'ouvrage au terrain, mais sans aucun élémentétirpensionnement.

Cette mission G 11 doit étre suivie d'une missioh2Gour définir les hypothéses géotechniques saaes a
I'établissement du projet.

G 12 Etude de faisabilité des ouvrages géotechsifpmés une mission G 11)

Phase 1- Définir une mission G 0 détaillée, en assuraulwi et I'exploitation des résultats.

Fournir un rapport d'étude géotechnique donnartypsthéses géotechniques a prendre en coptutela justification
du projet, et les principes généraux de constrnatEs ouvrages géotechniques (notamment terrastemen
soutenements, fondations, risques de déformatisnedmins, dispositions générales vis-a-vis dppes et
avoisinants).
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Phase 2- Présenter des exemples de prédimensionnemenietigugs ouvrages géotechniques types envisagés
(notamment : souténements, fondations, améliorakgosols).

Cette étude sera reprise et détaillée lors dalbéde projet géotechnique (mission G 2).
G 2 ETUDE DE PROJET GEOTECHNIQUE

Cette étude spécifique doit étre prévue et intédeds le cadre de la mission de maitrise d'ceuvre.

Phase 1- Définir si nécessaire une mission G 0 spécifiqureassurer le suivi et I'exploitation des réssitat

- Fournir des notes techniques donnant les méthididgécution retenues pour les ouvrages géoteabsiqu
(terrassements, soutéenements, fondations, disposisipécifiques vis-a-vis des nappes et avoisipasc certaines
notes de calcul de dimensionnement, une approchqudmtités, délais et colts d'exécution de cesagas
géotechniques.

Phase 2- Etablir des documents nécessaires a la consuitdés entreprises pour I'exécution des ouvrages
géotechniques (plans, notices techniques, cadpemkereau des prix et d'estimatif, planning prévisel).

- Assister le client pour la sélection des entsawiet I'analyse technique des offres.
G 3 ETUDE GEOTECHNIQUE D'EXECUTION

- Définir si nécessaire une mission G 0 complémemntan assurer le suivi et I'exploitation des Itasst

- Etudier dans le détail les ouvrages géotechnignesamment validation des hypothéses géotechsjgléginition et
dimensionnement (calculs justificatifs), méthodesomditions d'exécution (phasages, suivi, con}réle

Pour la maitrise des incertitudes et aléas géoimgebs en cours d'exécution, les missions G 2 etlGi\&nt étre
suivies d'une mission de suivi géotechnique d'ei@T@ 4.

G 4 SUIVI GEOTECHNIQUE D'EXECUTION

- Suivre et adapter si nécessaire I'exécution desages géotechniques, avec définition d'un program'auscultation
et des valeurs seuils correspondantes, analyyathese périodique des résultats des mesures.

- Définir si nécessaire une mission G 0 complénmamntan assurer le suivi et I'exploitation des HassL

- Participer a I'établissement du dossier de fitraaux et des recommandations de maintenanceuwdesges
géotechniques.

G 5 DIAGNOSTIC GEOTECHNIQUE

L'objet d'une mission G 5 est strictement limitaflfne porte pas sur la totalité de I'ouvrage.

G 51 Avant, pendant ou aprées construction d'unages/sans sinistre.
- Définir si nécessaire une mission G 0 spécifiqueassurer le suivi et I'exploitation des réssitat

- Etudier de facon approfondie un élément géoteglmspécifique (par exemple souténement, rabatteeter) sur la
base des données géotechniques fournies par us®@m 12, G 2, G 3 ou G 4 et validées dans leecddrce
diagnostic, mais sans aucune implication dansugesdomaines géotechniques de I'ouvrage.

G 52 Sur un ouvrage avec sinistre.
- Définir une mission G 0 spécifique, en assureuigi et I'exploitation des résultats.

- Rechercher les causes géotechniques du sinisistaté, donner une premiére approche des remadeageables,
une étude de projet géotechnique G 2 devant &lisé&é ultérieurement.

Voir le schéma d'enchainement des missions géadtpasen page suivante.

Formation : Conducteur de Travaux en Eco-Construction et Biadisme
Module : UF1
les études d'avant projet

Jérbme Spieth — 05 03 2015




2-b: I'étude géobiologique

L'étude géobiologique détecte et représente les faars de nuisances liés a la géobiologie. La
simple détection et représentation de ces nuisancasin impact sur la morphologie, la taille,
I'emplacement du projet.

Les principaux facteurs mesurés sont :

les champs (électriques et magnétiques),
la radioactivité,

les réseaux telluriques (Hartmann et Cury),
les failles et cours d'eau.

L'étude géobiologique se déroule en plusieurs ghase

la détection,

(éventuellement) la mesure d'intensité,
le piquage, le marquage sur le terrain,
la représentation cartographique,

les conclusions, la nocivité relevée.
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2-c: les études pluviales

Les études pluviales sont réalisées lorsque I'impméabilisation de surfaces génere la
production de débits d'eaux ruisselées qui ne peuneétre acceptées par le terrain
d'implantation ou le réseau d'évacuation des eauxiypviales.

L'étude pluviale comporte les éléments suivants :

— un calcul et une représentation des surfaces ingsdies,

— une estimation des taux de ruissellement, temg®deentrations,

— une définition d'un épisode pluvieux de référence,

— (éventuellement) des études de perméabilité eoiggdiogiques,

— undimensionnement et une représentation des réseacnllecte,

— un calcul du débit de fuite,

— undimensionnement et une représentation des cesidggrétention,
— undimensionnement et une représentation des cesidgytraitement,
— une localisation voir un dimensionnement des owsatiévacuation.

Les ouvrages principaux(description au tableau):
— Les ouvrages de collecte : les réseaux (souterraiciel ouvert), les nceuds,
— les bassins de rétention,
— les ouvrages de traitement,
— I'évacuation (infiltration, évacuation, débit détdy clapet anti-retour...).
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2-d: les études d'impact

L'étude d'impact doit évaluer I'impact que peut avar un projet sur son environnement et les
actions correctives a mener pour limiter les impact

Les étapes principales de I'étude d'impact :

— faire participer le public aux décisions d'aménagetm

— définir les enjeux environnementaux,

— définir les aménagements, variantes, options,

— analyser I'état intial du site et de son environemtm

— évaluer les effets du projet sur I'environnement,

— supprimer, réduire, compenser les effets dommagsabl
— suivre les effets aprés réalisation.

2-e: les études de bruit

Les études de bruit (études de bruit des infrastruares environnantes), ou plutot les cartes de
bruit ont une incidence sur les choix des matérielde certains ouvrages. Les études
thermiques et de bruit sont liées.

Exemple de carte de bruit :
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3/ les études de réseau

3-a: l'alimentation énergétique

L'alimentation énergétique de certains projets doiffaire I'objet d'une étude préalable pour
evaluer le raccord potentiel d'un projet avec un r@eau énergétique (gaz ou électricité).

Extrait de la procédure ERDF

La pré-étude de raccordement est réalisée aufiBDE. Elle présente la solution technique de ratmment au réseau
électrique et détalille :

I'extension du réseaua réaliser,
le nombre de postes HTA /BT a créer
lesouvrages électriques a modifiesur le réseau existant,

La pré-étude indique leo(t estimatif du raccordement et les délai®visiblespour la réalisation des travaux. Elle ne
prend pas en compte le co(t du réseau dariein d’assiettele 'opération ni les branchements a réaliser.

Documents a joindre : lglan de situation du terrain a I'intérieur de la commune, f@an de massequi présente le
projet d'aménagement du site en termes d’acceva@idgpublique et de branchements sur les réseaux.

3-b: I'alimentation en eau

De méme que l'alimentation énergétique, I'alimentabn en eau fait parfois I'objet d'une étude
de faisabilité auprés du gestionnaire du réseau. kgaccords au réseau sont discutés dans le
Schéma directeur d'alimentation en eau potable.
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3-c: I'étude d'assainissement

L'étude d'assainissement peut prendre deux formes :
— une étude de raccordement au réseau collectif exasit,
— une étude d'assainissement individuel.
Dans les deux cas il s'agit de déterminer la soloth adaptée de traitement des eaux
usées produites par le projet. Le zonage d'assaisement puis le schéma directeur
d'assainissement détermine les zones de raccorderhenoritaires au réseau 'tout a
I'égout’ et les travaux éventuels d'aménagements ogssaires des stations d'épuration.

Une étude d'assainissement comporte les élémangnsu

— l'estimation et la quantification des effluentstég,

- le dimensionnement des ouvrages de collecte eté&dEgitement,

— le dimensionnement des ouvrages de traitement,

— la description des ouvrages,

— les modalités d'évacuation des eaux traitées,

— (suivant les installations) les modalités de cdatrdes effluents traités et les niveaux de perfoceaa
atteindre.

Assainissement des eaux usées :
dépolluer

Relevage

| Sortie en riviere

12 000 stations d'épuration des eaux usées
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4/ les études de performance énergétiques et d'ammisionnement en énergie

4-a: I'étude d'approvisionnement énergétique

Les maitres d’ouvrage publics et privés doivent désmais étudier les possibilités
d’approvisionnement en énergie des batiments. C’esine obligation réglementaire qui
s’'impose a eux depuis le ler janvier 2008, pour l&stiments neufs, ou depuis le ler avril
2008, pour les projets de rénovation.

Extrait document CERTU :

Les maitres d’ouvrage doivent réaliser, ou fairaliger, une étude de faisabilité technique et éotuinae sur diverses
solutions d’approvisionnement en énergie. Cettel@itoncerne I'énergie utilisée pour le chauffageyéntilation, le
refroidissement, la production d’eau chaude etlé&age.

Elle compare diverses solutions techniques, dosblation initialement proposées par le maitre d'oe. En
particulier, 9 types de systemes sont a étudier :

* les systémes solaires thermiques ;

* les systémes solaires photovoltaiques ;

* les systémes de chauffage au bois ou a biomasse ;

* les systémes éoliens ;

* le raccordement a un réseau de chauffage ou deidigsement collectif ou urbain, s'il existe a proité du
terrain d’implantation de 'immeuble ou de I'opéiat ;

* les pompes a chaleur géothermiques ;

» les autres types de pompes a chaleur ;

* les chaudiéres a condensation ;

* les systémes combinés de production de chaletélettticité.

Si la rénovation ne porte que sur I'enveloppe Ukt peut étre simplifiée. Le maitre d’'ouvrage deseent I'obligation
d’étudier la faisabilité d’'un systéme solaire thégoe, d’un systéme solaire photovoltaique et distésme éolien.Pour
chaque systeme, I'étude doit présenter :

* le colt d'investissement ;

* la consommation d’énergie globale, en MWh/an, etdasommation d’énergie par m2 de SHON, en
kWh/m2.an ;

* [I'émission globale et annuelle de gaz a effet deesen tCO2/an, et I'émission annuelle de gazfetefe serre
par m2 de SHON, en tCO2/m2.an ;

* laclasse d’énergie et la classe climat atteintaslp systeme ;

* le colt annuel d’exploitation ;

* les avantages et inconvénients du systeme (comsliie mise en ceuvre, conditions de gestion et de
maintenance, etc.).

Tout l'intérét de I'étude réside dans la comparaigtes différents systémes. C’est pour cette rajserla
réglementation demande d’indiquer les différencesalits et d’émissions de gaz a effets de semre kargolution
initialement proposée par le maitre d’'ceuvre etdeses solutions techniques. Elle incite en owtgerhaitres d’ouvrage
a calculer les temps de retour, ce qui devrait eadaciliter la prise de décision, mais ce n’esspme obligation.
L'émission globale et annuelle de gaz a effet de sk classe énergie et la classe climat sonbka suivant les
méme regles que le diagnostic de performance étigug&(arrété du 15 septembre 2006). Le colt dstissement
integre tous les codts impliqués par une variatehs, que ceux d'un renforcement de la structurd,aieénagement
d'un accés ou de la construction de locaux suppféaies. Le colt annuel d’exploitation comprenddépenses de
consommation d’énergie, les abonnements, les d@imaintenance, hors remplacements, et les recetiesas de
vente de I'énergie produite.

A la fin de I'étude, le maitre d’ouvrage a I'obligian de préciser les raisons du choix de la solutietenue. Il n’est pas
obligé de retenir la solution la plus performante @gard des émissions de gaz a effet de serreidendps de retour.
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4-b: I'étude thermigue

L'étude thermique vise a contrler la performance hermique d'un batiment par rapport aux
exigences de la réglementation thermique.

Les principales études thermiques rencontréesdertitoire :
— étude thermique minergie (différents labels),
— étude thermique Passiv Haus,
— étude thermique RT.

Les exigences générales communes :

— les gardes fous il s'agit de performance minimales qui s‘apmigiuen général sur les
parois, les vitrages ou les installations,

— les exigences minimales cumulée$e Ubat, le Bbio, les ponts thermiques,

— le confort estival: la Tic,

— I'exigence de consommationle Cep

— I'étanchéité a l'air : le 14, le n50.
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Référentiel / Marque

Label(s) batiments basse
consommation énergétique

Energie

Rapport
énergie primaire /
énergie finale

Minergie © Effinergie © Passivhaus ©
Minergie © ) ) .
vinerg ® BBC-Effinergie © Passivhaus ©
Minergie-P
Suisse Erance Allemagne
Application en France Application en France
O

MINERGIE®
MINERGIE-P*

53

effinergie

Electricité

Fossile*

Bois

PV

Seuils de consommation
d’énergie*** dans le neuf
(kWh/an.m ?)

Seuils de consommation
d'énergie*** dans I'existant

(kwWh/an.m ?)

Usages concernés
pour le(s) seuil(s)
de consommation
d'énergie

Surface de référence (m *)

Méthode(s)
de calcul

Autres conditions
exigées/recommand

EES

Organisme(s) certificateur(s)
en France métropolitaine

Primaire Primaire Primaire Utile (Besoin)
2 2,58 2,7
1 1 1,1
0,5 0,6 0,2
2 2,58 0,7
Minergie © : Résidentiel :
< 38 (Habitat) . B
< 40 (Administrations) Cep <[S0 x (a+ D)] 120 <15
Minergie-P © : 2C. < (05xC e
< 30 (Habitat) ep < (O, epref) Non-résidentiel _:
< 25 (Administrations) <35
Minergie ® : Résidentiel :
<60 (Ha_bi_tat < 2000) sc.. <[80 +b <120
< 55 (Administra®< 2000) ep <[80x(a+b)] <15
Minergie-P ®: “C. < (0.6xC o
< 30 (Habitat < 2000) ep < (0, epref) Non-résidentiel _:
< 25 (Administra®< 2000) <35
Chauffage Ch+agf'(f:asge Tous
+ ECS - - (Résidentiel)
+ Ventilation + Vent||at|_or_1 (Auxiliaire)
P + Refroidissement Chauffage
(A_eratlon) + Eclairage
+ Ref_r0|d|_sse_ment + Auxiliaires ° Chauffage
(Climatisation) - PV (Limité) (Non-résidentiel®)
SRE’ SHON® TEA°
RT 2005" :
Normes Suisse Calcul TH-C-E EnEV (Réglementaire
SIA RT Globale™ : Calcul (Passivhaus) PHPP
Calcul TH-C-E ex
Minergie® Référentiel Effinergie ) )
Mﬁe_P@’ Neuf Résidentiel
g - £ 2 . . . ® P .
. _ 012 Référentiel Effinergie® Non-Résidentiel
Minergie-(P)-ECO Existant

Association
PRIORITERRE

Certification Effinergie®
Neuf

Certification Effinergie®
Existant

La maison passive

*  Fioul domestique, gaz naturel, gaz propane et charbon.
** PV = PhotoVoltaique.
*** Cep = Consommation en énergie primaire pour les usages concernés et Ceprer = Consommation de référence en énergie primaire a partir de valeurs

de référence fixées dans I'arrété du 24 mai 2006 et I'arrété du 13 juin 2008, en fonction du type de batiment, de ses caractéristiques et de ses équipements.

* Selon référentiel Effinergie” pour les batiments neufs d’habitation.
? Selon référentiel Effinergie” pour les batiments neufs a usage autre que d’habitation.
® Selon référentiel Effinergie” pour les batiments existants d’habitation.

* Selon référentiel Effinergie® pour les batiments existants & usage autre que d’habitation.
° Auxiliaires électriques de génération, distribution et émission de calories et frigories.

by compris ventilation en confort d’hiver et auxiliaires électriques de génération, distribution et émission de calories.

" SRE : Surface de Référence Energétique.
® SHON = Surface Hors GEuvre Nette (article R. 112-2 du Code de I'Urbanisme) a partir de la SHOB (surface hors ceuvre brute).

°TFA (Treated Floor Area) : surface habitable contenue par I'enveloppe thermique, soit la somme des surfaces du plafond habitable.

w0 Réglementation Thermique 2005 pour les batiments neufs ou parties neuves de batiments depuis le 1 septembre 2006 : arrété du 24 mai 2006.

= Réglementation Thermique Globale pour les batiments existants de SHON > 1 000 m?, construits aprés 1948 et dont les travaux de rénovation dépasse plus de

25% du co(t de la construction neuve : arrété du 13 juin 2008.
2 ECO = Déclinaison de MINERGIE® et MINERGIE-P® pour les batiments écologiques.
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Exemples de fiche récapitulative

étude RT :

1. Implantation

Département sélectionné
Bordure de mer

Zone climatique

Exposition aux bruits générale

fvancement du PC

2. Architecture de I'étude

Calculs réalisés avec le logiciel U22Win 2012 V.5.0.0 - Calculs réalisés avec le moteur ThBCE2012 (V.1.1.4.1 du 10/10/2011) concu

par le C5TB.

Bitiment n® 01 : BATIMENT 1

DONNEES TECHNIQUES

o WAR

: Zone intérieure
: H3

© BR1

. Stade Permis Construire

Muméro

Altitude

I B3
D 160m

SHOM RT : 110,000 m*
Zone Type | Surface m*
ZONE 1 Maison individuelle 100,00
Groupe Refroidissement Catégorie Tic Tic Ref.
Groupe non clim | Groupe non refroidi CE1 36.10 35.30
Bbio Bbio Max Gain en %
Bbio 28,300 44500 3416
Cep Cep Max Gain en %
Cep §1.000 42 500 -90 .59

Les garde-fous sont conformes

Le batiment n'est pas conforme a la RT2012 au sens des ThBCE.
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RESULTATS du Bbio

1. Batiment n® 1: Batiment 1

SHOM - 110,00 m®
Coefficient Bhio o 9,300 Bhiomax : 44,500 Gain © 3416%
Besoins annuels en chaud o 10,000 en froid 1 0,000 en éclairage : 1,800

en kWhEP/{m*SHON_RT)

2. Détails des besoins par mois

J F M A M J J A 5 0 N D
Chauffage 3.3 1.8 0.1 0 0 0 0 0 0 0,2 15 32
Refroidissement 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Eclairage 02 0.2 0z 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0z 0.2 02 02

|
Févrar Aril Juin HAodt Oetobra Décambre

I Eclairage Refroidissement T Chaufiage
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Selection du département

Département sélectionné
Numéro de département
Bordure de mer

Attitude

Zone climatique

Exposition aux bruits générale

COTES-dARMOR

22

Zone intérieure
100 m

Hla
BR1

ARCHITECTURE de L'ETUDE

Calculs realises avec le logiciel U48Win, Moteur ThCEx V.1.0.2 congu par le C5TE le 05-02-2009

Batiment n° 01 : BATIMENT RENOVE

Zone Type Surface m?
ZONE CHAUFFEE Logement individuel 80,00
Groupe | Refroidissement | Catégorie Tic Tic Ref.
zone chauffée | Groupe non refroidi CE1l 25.80 20 84
Uhbat Base Ubat Max |Gaim en %
Respect Ubat Max 0,558 0.698 35.61
C'ep CepMax Gain en %
Respect Cep Max 15543 145,00 -7.20
Résultat Projet Référence |Gainen % | Initial |Gain en %
Ubat 0.449 0,558 19.51 0,710 36,74
C 180,01 206,17 12,69 205,74 12,51

Les Garde-Fous n'ont pas été controlés.

Le biatiment n'est pas conforme 3 la RT Rénovation au sens des ThCEX.
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Localté et zone cimatigue:
Adresse:

Code postal | lpcalté:
Pays:

Type de bitiment:

Wattre de fouvrage:

Adresse:

Code postalf localte:

Architecte:

Adresse:

Code postal/ localté:

Bureau d'étude fluides  techniques spéciales:
Adresse:

Code postal / Incalté:

Annge de construction:
hombre de logements:

Wolume extérieur du bitiment V.

Nomere doccupants:

Darmstadt Rranichstein iStandard Dentschland

D-64289 Darmstadt

Dentschland/Hessen

Maisons alignéss/habitation

Bauherrengemeinschaft Passivhaus

D-64269 Darmstadt

Prof. Bott/Ridder/Westermeyer

Jahnstr. &

D-64285 Darmstadt

oeb Dipl.-Ing. Norbert Stdrz

Bahnhofstr. 43

D-64310 Pfungstadt

1951
. ; i b
1 Temperature intérisure ; 20,0 T
665,0 m Apports intsrnes; Wim
45 '

Caleul besoin en &lectricité | apports intarnes
Type de btiment: W

Sources des apports internes

UsagE-J Haitatian -

Waleurs de |élérence:1 Standard J

Nombre d'occupants projetés:

4 “ ‘Yérification des exigences lJ

Valeurs rapportées & s surface de référence énergétique

Surface de référence énergétigue 4.,

Besoin da chaleur de chauffage annual

Résultat du test d'infiltrométrie:

Besoin en énergie primaire
(eau chaude sanitaire, chauffage, électricité auziliaire et

Méthode wtilisée: Méthode Il Certificati dard passif: Dlitéres'
respectés 7|
14 KWhi{m’a) 15 KWh/(m”a) oui
0,2 Kl 06yt oui
65 KWhi{m’a) 120 gwhi(m’a) oui

Besoin en énergie primaire
[eau chaude sanitaire, chauffage et éleetricité auriliaire):

Besoin en énergie primaire
parla ion d'électricité

Puissance de chauffage:
Surchauffe estivale:

Basoin da refroidissament annusl:

Puissance de refroidissement:

3 KWhi(m?a)

KWhi(m’a)
10 Wim®
3 [

KWhi{m’a) 15 Kihi(m’a)
9 Wim?

[
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TMéthade mensuelle A4

Wérification:

Besoin de chauffage: méthode annuelle

Eecoin de chautfage: méthode mansuelle

128

136




5/ les études diagnostiques

5-a: les diagnostics immobiliers

La vente, la transmission de bien entraine la réaation de diagnostics qui permettent
d'évaluer la position du bien immobilier par rapport aux réglementations qui s'appliquent.

Les diagnostics réglementaires obligatoires sont :

— Le constat de risque d'exposition au plomb,

— L'état mentionnant la présence ou l'absence deimatéou produits contenant de I'amiante,
— L'etat relatif a la présence de termites dans tieneat,

— L'état de l'installation intérieure de gaz natuyrel

— L'état des risques naturels et technologiques,

— Le diagnostic de performance énergétique,

— Le diagnostic électrique,

— (depuis peu) le diagnostic assainissement.

5-b: les autres diagnostics, les missions d'experjigbsiaires

D'autres diagnostics (non réglementaires) peuventtré réalisés. Il conviendra de juger de
leurs pertinences vis a vis du projet et du sérieude l'intervenant, voir de ses références.

Les principaux diagnostics :

— diagnostic caméra thermique,
— diagnostic humidité,

— diagnostic radioactivité,

— le diagnostic ventilation...

un cas particulier : les missions d'expertises judiciaires

Les missions d'expertises judiciaires sont décléeslorsqu'un litige est avéré.

Les expertises judiciaires deviennent effectivesda'un professionnel indépendant assermenté estéopar le
tribunal compétent pour apporter son point de wwaus litige.

Tout est en théorie 'expertisable’ mais, les odtisliagnostic peuvent manquer parfois et les ctanpés de l'expert
mandaté sont aussi parfois limitées.

Attention : les missions d'expertises sont longlmsdes, chronophages et parfois incertaines.
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6/ les études ouvrant droit aux aides et financemeén

Certains préts, financements publics ou privés sorgoumis a des exigences de performance ;
notamment dans le domaine de la thermique.

L'exemple de I'éco-PTZ.
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